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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG

1.1 ANLASS

Zwischen den Gebauden Kreuzackerstralie 28 und 40 befindet sich ein bislang unbebauter Bereich,
welcher eine deutliche Licke in der ansonsten geschlossenen Bebauung auf der Nordseite der
KreuzackerstralRe bildet. Aufgrund der bereits vorhandenen Erschlie3ung bietet sich eine Bebauung
dieses Bereiches jedoch an, so dass gleichzeitig Flachen an anderer Stelle geschont werden kon-
nen.

Die Innenentwicklung ist fir die Gemeinde ein wichtiger Baustein zur Versorgung der ortsansassigen
Bevolkerung mit ausreichend Wohnraum. Das Ziel ist dabei grundsétzlich, jungen Familien eine per-
spektive bieten zu kdnnen und diese im Ort zu halten. Dabei spielt die Innenentwicklung auch vor
dem Hintergrund der nur eingeschréankten Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde im AuRenbe-
reich eine wichtige Rolle.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Kreuzéckerstral3e hat die Gemeinde im Jahr 2020 den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Kreuzacker Il, 4. Anderung“ aufgestellt. Auf dieser Flache sollen
3 Mehrfamilienhauser mit Miet- und Eigentumswohnungen entstehen. Auf der Flache des vorliegen-
den Plangebietes soll hingegen eine Bebauung mit klassischen Einzel- oder Doppelhdusern und 1
bis 2 Wohneinheiten je Geb&ude entstehen.

Die betroffenen Grundstiicke des Plangebietes befinden sich bislang nicht im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes, somit besteht kein verbindliches Planungsrecht.

GEMEINDE
MUHLHAUSEN IM TALE

BEBAUUNGSPLAN
"Kreuzicker || - Erweiterung”

ZEICHNERISCHER TEIL (Teil A) M 1:500
L. BEBAUUNGSPLAN
I. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Abb 1. Vorentwurf Bebauungsplan vom 25.01.2021. Quelle: mquadrat
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1.2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Hinweise, mit denen nachteilige Umweltauswirkun-
gen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Diese werden nachfolgend aufgefihrt.

1.2.1 Festsetzungen und Hinweise zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

Es gelten folgende Regelungen zum Schutz des Bodens (gem. 8 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB,
88 1, 2 u.7 BBodSchG):

Mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunk-
tionen sind so weit als mdglich zu vermeiden. U.a. ist samtlicher auf dem Gelande befindlicher
Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in
der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen (Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist ausschlief3lich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zer-
stdren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

1.2.1 MaRnahmen, Festsetzungen und Hinweise zur Vermeidung und zum Ausgleich vo-
raussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Festsetzung / Inhalt der MaBhahme Betrifft Schutzgut
Flachdéacher sind nur mit Dachbegrinung zulassig. K,W, L, AB, B

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf- | AB
hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten (z.B. mit
Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehduse gegen das
Eindringen von Insekten) zu verwenden.

Festlegungen zur AuRenwirkung der Baukorper: Stellung und Ausrichtung, Ma- | L, K
terialien von Dachflachen und Dachaufbauten, Hohe,

rote, rotbraune, braune, dunkelgraue und schwarze Ziegel und Dacheinde-
ckungselemente zuldssig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarener-
gienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Abkiirzung Schutzgliter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L = Landschafts-
bild

Daruber hinaus sind grundsatzlich die Regelungen von Bundes- und Landesnaturschutzgesetz ein-
zuhalten, wonach u.a. Gehdlzrodungen zwischen 1. Marz und 30. September unzulassig sind,
ebenso wie die Anlage von Schotterungen zur Gestaltung privater Garten.

Mit dem Bebauungsplan findet auf den Flurstticken 140/5, 140/6 und 140/7 ein Eingriff in den euro-
parechtlich geschiitzten Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese* statt.
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Der Schutz solchen Grinlands begriindet sich in dem vielféltigen und hohen Blitenreichtum, der
eine sehr hohe Anzahl an Tierarten mit sich bringt. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine
Auspragung , Typ C“, was der schlechtesten Auspragung (unterdurchschnittlicher Artenreichtum, ge-
ringe Deckung oder nur partiell gut ausgepréagt) entspricht.
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Gelb: bestehende Mahwiese Typ ,C“. Weil} abgegrenzt: ungefahre Lage der Ersatzflache.

Um einem Umweltschaden vorzubeugen, muss an anderer Stelle eine Griinlandflache durch ent-
sprechende Pflege zu mindestens gleicher Qualitat aufgewertet werden. Mit der Unteren Natur-
schutzbehorde wurde eine Ersatzflache auf einer Teilflache des Grundstiicks 620/3 abgestimmt.
Das Flurstiick befindet sich in Besitz der Gemeinde Miuhlhausen im Téle. Eine Genehmigung wurde
in Aussicht gestellt.

2 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Nach 81 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu be-
ricksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgefiihrt. Bei der Darstellung werden Fest-
setzungen und Hinweise des Bebauungsplans bericksichtigt, mit denen nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.
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21 AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA UND DAS
WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE LANDSCHAFT UND DIE BIOLOGI-
SCHE VIELFALT

Schutzgut Arten und Biotope, Biodiversitét, Biotopverbund:
Die Biotoptypen der Vorhabenflache werden durch ihre stufig aufgebaute Topographie mitbestimmt:
Entlang der Stral3e erstreckt sich ein flach geneigter Streifen von Griunland, welches haufiger ge-
maht wird und vergleichsweise artenarm ist. Auf der dann folgenden steilen Bdschung hat sich durch
Sukzession ein Geblsch mit umgebendem Saum entwickelt, das regelmafig niedrig gehalten wird.
Oberhalb verflacht das Gelande wieder. Hier befindet sich der Streifen extensiven Griinlands, wel-
ches ein Potenzial wertgebender Pflanzenarten enthélt und daher als geschiitzte Mahwiese kartiert
ist. Im Anschluss, auRerhalb der Planflache liegend, steigt das Gelande abermals steiler an und ist
vollflachig als Sukzessionsflache aus Laubgehélzen ausgebildet. Um die Bebauung wie vorgesehen
zu ermoglichen, muss Letztere dauerhaft in einer Weise bewirtschaftet werden, die ein Hochwach-
sen der Sukzession verhindert (z.B. Bewirtschaftung als Niederwald).

Die Flachen im Plangebiet werden zukiinftig bebaut bzw. als Hausgarten genutzt. Das mittig lie-

gende Gebiisch sowie die Grunlandflachen gehen dadurch verloren.

Mit Hilfe der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde geklart, ob durch das Bauvorhaben

eine Betroffenheit fur die o. g. streng geschitzten und hier planungsrelevanten Arten vorliegt, die

einen der Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 — 3 BNatSchG erfullt.

Dabei wurde berticksichtigt, dass es auch auf dem gegeniberliegenden Flurstiick 176/1 zu Beein-

trachtigungen kommen koénnte, da dort ebenfalls ein Bebauungsplan in Aufstellung befindlich ist.

Von dem Vorhaben ist v.a. die Artengruppe Végel betroffen.

Durch den Verlust der Gehdlzbestande kommt es fur diese Tierart zu Lebensraumverlusten, wobei

im vorliegenden Fall lediglich der Feldsperling und Star als gefahrdete Arten indirekt betroffen sein

konnte. Da dies primar mit der Umsetzung des Vorhabens aus dem Bebauungsplan ,Kreuzécker I,

4. Anderung“ zusammenhangt, wurden dort folgende MalRnahmen definiert:

Sind die randlichen Gehdlzbestéande nicht zu erhalten, so sind fur die Arten Feldsperling und Star

im weiteren Umfeld Nistkéasten anzubringen. Als Malnahme wurden im Herbst 2020 je 2 Kasten mit

grofl3er und mit kleiner Einflugtffnung an geeigneter Stelle aufgehangt. Die MalBhahme ist dokumen-

tiert.

Ohnehin ist es wahrend der Geholzschonzeit (von 1.3. bis 30.09.) nicht zul&ssig, Gehdlze zu roden.

Diese Vorgabe ist strikt einzuhalten. Fir die sonstigen Arten sind keine Konflikte durch den Bebau-

ungsplan zu erwarten. Verbotstatbestande treten durch den Bebauungsplan nicht ein.”

Fir den artenreicheren Teil des Grunlands ist vorgesehen, eine Ersatzflache zu einem gleicherma-

3en artenreichen Wiesentyp zu entwickeln. Der Erfolg der Malinahme wird regelmafig tberpruft.

Zum Schutz von Insekten wird im Bebauungsplan eine insektenschonende Ausfihrung der Auf3en-

beleuchtung vorgeschrieben.

Die Bauflachen werden sowohl in den Fachkarten der LUBW als auch des Landschaftsrahmenplans
Region Stuttgart als Kernflachen ,Offenland trocken® (RegioRISS) bzw. des ,Biotopverbunds mittle-
rer Standorte” (Kartendienst LUBW) gefuhrt. Wahrend die gehélzbestandenen Anteile zwar an sich
hochwertige Habitate darstellen, wird ihre Bedeutung dadurch relativiert, dass im gesamten Hang-
und Talbereich kein Mangel an solchen Strukturen herrscht und ein Verlust daher nicht als schwer-
wiegend angesehen wird. Ganz im Gegenteil zu Offenlandflachen, zumal wie hier vorliegend, mit
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eher trockenem Charakter. Die tatséchlich verbliebenen Grunlandanteile auf den betroffenen Grund-
stiicken entsprechen in etwa der dort kartierten Mahwiese. Da diese in direkter raumlicher Nahe
ersetzt wird und dadurch eine sowohl qualitativ als auch grél3enméaRig gleichwertige Flache an die
bestehende Kernflache angegliedert wird, kommt es zu keine gravierenden Beeintrachtigungen.

Schutzgut Boden, Geologie
Erhoben wurden u.a. Daten der BK50 der LGBR Freiburg, welche im Plangebiet Pararendzinen und
Rendzinen aus schuttreichen FlieRerden und Hangschutt ausweist.
Die Einstufung fiir die Bodenfunktionen hat dort folgende Werte:
e Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 2,0 (mittlere Funktionserftllung)
e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 1,5 (geringe bis mittlere Funktionserfiillung)
o Filter und Puffer flir Schadstoffe: 4,0 (sehr hohe Funktionserfillung).

Daraus ergibt sich prinzipiell ein Gesamtwert von 2,5.

Die Reichsbodenschatzung, welche eine konkretere Einordnung enthalt, stellt Grinlandstandorte
mit Lehm oder sandigem Lehm der Zustandsstufen Il und Il (mittelm&Rig bis schlecht) in warmebe-
gunstigter, jedoch trockener Lage dar. Die Grinlandzahlen betragen 13 bzw. 36.

Fur die Landwirtschaft sind solche Béden von geringer Bedeutung. Naturschutzfachlich bieten sie
jedoch ggf. eine Eignung flr Sonderstandorte. Hervorzuheben ist zudem die tGiberdurchschnittliche
Funktionserflllung als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

Mit der Bebauung und Erschliel3ung sind nachteilige Auswirkungen fir den Boden verbunden. Wah-
rend durch die Uberbauung die Funktionen als Pflanzenstandort und Ausgleichskorper auf Teilen
der Flache verloren geht, wird die Funktion Filter und Puffer fir Schadstoffe weitgehend erhalten,
abhangig von der Tiefe der Bodeneingriffe.

Um die Bodenfunktionen im Uberbauten Bereich so weit wie moglich zu erhalten, sollen Stellplatze
und Wege auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden. Weiterhin
sollte der abgetragene Oberboden auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Beim Umgang mit dem Boden sind die einschlagigen Fachkonventionen zu beachten, welche in den
Hinweisen des Bebauungsplans nochmals explizit genannt werden.

Altlasten und Geotope sind im Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Flie3- und Stillgewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aul3erhalb des Plangebietes verlauft
in ca. 100 m Luftlinie die Fils mit dem angebundenen Miihlkanal. Uberflutungsflachen sind fiir den
Planbereich keine verzeichnet.

Hohe Tongehalte in den tieferliegenden Schichten sind fir die sehr guten Filter- und Puffereigen-
schaften der Béden verantwortlich. Diese bieten einen guten Schutz fur das Grundwasser, sofern
keine allzu tiefen Bodeneingriffe und damit Reduzierung der Deckschichten stattfinden. Gleichzeitig
sorgt ein geringes Porenvolumen fir die schlechte Einstufung als Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf.

Das Plangebiet wird der Hydrogeologischen Einheit ,Mittel- und Unterjura® zugeordnet. Diese ist als
Grundwassergeringleiter (GWG) klassifiziert. Der ebenfalls vorkommende Hangschutt im Gebiet hat
keine einheitliche Beschaffenheit und kann sowohl als Grundwasserleiter (GWL) fungieren als auch
als GWG.
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Um einer Verunreinigung mit schadlichen Stoffen vorzubeugen, sind Dacheindeckungen aus unbe-
schichtetem Kupfer, Zink oder Blei unzulassig.

Schutzgut Klima/L uft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet als Freiland-Klimatop gefihrt. Freiland-Kli-
matope sind u.a. durch einen ungestoérten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und
Feuchte charakterisiert.

Kaltluftproduktion findet auf der Flache ebenfalls statt. Die produzierte bzw. sich sammelnde Kaltluft
flieRt in Richtung Filstal und von dort als wichtige Frischluftversorgung dem Ortszentrum zu.
Geholzstrukturen sind bis zu einem gewissen Malf? geeignet Staubpartikel zu binden und schédliche
Emissionen zu filtern. Diese Vorkommen solcher Emissionen im Untersuchungsgebiet sind jedoch
vernachlassigbar gering.

Aufgrund der Umnutzung in Wohnbebauung mit Garten wird die Uberplante Flache zukinftig kaum
mehr zur Bildung von Kaltluft beitragen. Auf die Durchliftung des Ortskerns wird dies voraussichtlich
keinen messbaren Einfluss haben. Auch sind im Umfeld Kaltluftproduktionsflachen in ausreichen-
dem Umfang vorhanden.

Durch die Beschrankung der Gebaude auf Einzel- und Doppelhauser ist gewahrleistet, dass keine
riegelartige Bebauung entstehen kann, welchen den Frischluftabfluss verhindern wirde.

Dass unbebaute Flachen als Griinflachen anzulegen und flache oder flachgeneigte Dacher vollfla-
chig zu begriinen sind, dient dem lokalen Kleinklima der zukinftigen Bauflachen.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur besonderen Eigenart des Gebiets gehért die durch historische Nutzung entstandene Wachhol-

derheidenflache im Anschluss an den steilen, bewaldeten Oberhang. Im Talgrund des Filstals findet

sich vor allem Grinland. Die ehemals dazwischen liegenden Streuobstflachen sind schon vor lan-

gerer Zeit der Bebauung des Hangs zum Opfer gefallen und finden sich als Reste von Obstgarten

zwischen den Quartieren. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb bebauter Ortsteile und Gbernimmt

dadurch keine Funktionen fir das Landschaftsbild bzw. als Landschaftselement.

Darlber hinaus gewéhrleisten folgende Festsetzungen/Darstellungen des Bebauungsplans eine

vertragliche Einbindung:

- Zugelassen sind nur mit dem dérflichen Erscheinungsbild von Mihlhausen vertragliche Einfami-
lien- und Doppelhauser.

- Es gibt spezifische Festsetzungen zur Bezugshdhe und Gesamthéhe der Baukorper

- Regelungen gem. 874 (1) 1 LBO beziglich der au3eren Gestaltung der baulichen Anlagen ver-
meiden stérend wirkende Dachgestaltungen (Farbe, Reflexion, Dachform, Dachneigung, Dach-
aufbauten).

- Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zugelassen.

Wirkungsgefuge

Mit dem Bebauungsplan ,Kreuzécker Il Erweiterung“ wird die Bebauung und ErschlieRung des Plan-
gebiets zulassig. Die Versiegelungsrate ergibt sich i. W. aus der festgesetzten Grundflachenzahl
GRZ 0,4, zuziglich zulassiger Uberschreitung von 0,2. Bebauung und StraRenkoérper fiihren zur
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entsprechenden flachenhaften Versiegelung des Gebiets. Die Gréf3e der nicht versiegelten Freifla-
chen nimmt deutlich ab. Lebensraum einer naturnahen Kulturlandschaft wird ersetzt durch intensiv
genutzte Hausgarten.

2.2 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN UND SEINE GESUND-
HEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

Die Bedeutung des Plangebiets fir den Menschen besteht in der Bedeutung als landwirtschaftliche
Nutzflache, seiner Erholungseignung sowie seiner Wirkung auf die menschliche Gesundheit.

Die Bedeutung fir die Landwirtschaft ist aufgrund der Lage, Neigung und entsprechend den Erhe-
bungen beim Schutzgut Boden gering. Vermutlich handelt es sich um Grenzertragsflachen. Da keine
Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden, werden der landwirtschaftlichen Produktion keine wei-
teren Flachen entzogen. Fir vorhandene Betriebe einschliel3lich der von ihnen ausgehenden Emis-
sionen besteht Bestandsschutz.

Erholungsspezifische Infrastruktur ist im Gebiet ebenfalls nicht vorhanden. Die Flachen stehen auch
er Allgemeinheit derzeit nicht zur Verfiigung.

Die Bauflachen sind dem Stral3enlarm der BAB 8 ausgesetzt, flr den die Larmkartierung 2017 einen
Larmindex (LDEN fir ganztagige Larmbelastung (24 Stunden) von >55-60 dB ausweist. Eine zwi-
schenzeitlich erstellte Gerduschimmissionsprognose (rw bauphysik) kommt zu ahnlichen Werten,
welche gesundheitskritisch wirken kénnen.

Es sind daher entsprechende Vorkehrungen vor schadlichen Auswirkungen durch Larmimmissionen
zu treffen. Da aktive LarmschutzmafRnahmen nicht realistisch sind, kann alternativ durch den Einbau
von Schallschutzfenstern eine Wohnnutzung ohne schadliche Auswirkungen stattfinden. Mittelfristig
wird sich die Larmbelastung voraussichtlich erheblich verringern, da mit dem Neubau der BABS die
bestehende Trasse nicht mehr als Autobahn genutzt werden wird. Auch die geplante vorgelagerte
Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus wiirde die Situation positiv beeinflussen.

Relevante zusatzliche Verkehrslarmemissionen durch die Bebauung sind aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.

2.3 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Baudenkmaler, Geotope oder bedeutsame Sachglter existieren nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht im Plangebiet. Jedoch werden die im Geltungsbereich vorkommenden Mageren Flachland-
mahwiesen mittlerweile auch als Kulturgut betrachtet, da sie erst durch jahrzehnte- bis jahrhunder-
telange traditionelle Nutzung und Pflege ihre typische Auspragung entwickelt haben. Wie bereits im
Abschnitt 1.2.10 dargestellt, wird die Zerstérung der Flache jedoch an anderer Stelle ausgeglichen.
Der Bebauungsplan weist auch darauf hin, dass arch&ologische Funde oder Befunde im Rahmen
von Bodeneingriffen grundsétzlich nicht auszuschlieRen sind.
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2.4 ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE

Nordwestlich an das Plangebiets grenzt in knapp 50 m Entfernung das Natura 2000-Gebiet ,Filsalb*
an und zugleich das Vogelschutzgebiet ,Mittlere Schwabische Alb* an. Die Artenschutz-Voruntersu-
chung ergab keine Hinweise, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des Natura 2000-Ge-
bietes im Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintréchtigt werden.

Zum Netz der Natura 2000-Gebiete gehtren auch geschiitzte Lebensrdume, wie die im Plangebiet
vorkommende Magere Flachland-Mahwiese, deren teilweise Zerstérung daher verpflichtend gleich-
artig ersetzt werden muss. An dieser Stelle wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 1.2.1 verwiesen.

2.5 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN, UMGANG MIT ABFALLEN UND ABWASSERN

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Umweltrelevante Emissionen werden
vermieden, da ein reines Wohngebiet ausgewiesen wird.

Das Plangebiet ist an die Abfallwirtschaft des Landkreises Goppingen angeschlossen.

Die Entwasserung ist im Mischsystem mdglich.

2.6 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, SPARSAME UND EFFIZIENTE NUTZUNG VON
ENERGIE

Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaik und Solarthermie wird im Bebauungs-
plan zugelassen. Bei Ausrichtung der Dachflachen in Richtung Stidwest wird das Solarpotenzial als
,gut“ eingestuft. Bei der Mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung liegt das Gebiet mit 1.106 kWh/m?
leicht unter dem Mittelfeld. Ein PV-Freiflachenpotenzial in benachteiligten (Grinland-) Gebieten ist
nicht verzeichnet.

Far Windkraft bedingt geeignete Flachen finden sich in knapp 1 km Luftlinie Entfernung auf der
gegenlber liegenden Hochflache.

2.7 DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN SOWIE VON SONSTIGEN PLANEN, INS-
BESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZRECHTS

Der Landschaftsplan der GVV Oberes Filstal 2005 stellt die Flache als bereits als bestehende Bau-

flache dar.

Vorkommen von Altlasten sind im Gebiet nicht bekannt. Es liegen keine potenziellen Bodenauftrags-

flachen im Gebiet.

Zur problematischen Umgebungslarmbelastung wird auf die Ausfiihrung in Kapitel 2.2 verwiesen.

Das Gebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet und unterliegt diesbeziiglich keinen Einschrankungen.

Die Hochwasserrisikokarte verzeichnet keine Betroffenheit flr das Plangebiet.
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2.8 ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN DENEN DIE
DURCH RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON RECHTSAKTEN DER EUROPA-
ISCHEN UNION FESTGELEGTEN IMMISSIONSGRENZWERTE NICHT UBERSCHRITTEN
WERDEN

Es gibt keine Hinweise darauf, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der

Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzes zu beach-

ten sind.

2.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES UMWELT-
SCHUTZES

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Im
Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

- Flache als Funktionstrager fur Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima

- Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Funktionstrager im Wasserkreislauf

- Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen, von Tieren und Pflanzen

- Einfluss des Bewuchses auf das Klima und die biologische Vielfalt und Bewuchs als land-

schaftspragender Faktor.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind im Wesentlichen auf den Eingriffsort und
die nahe Umgebung begrenzt, also lokaler Natur. Eingriffswirkungen, die infolge von Wechselwir-
kungen Uber die beschriebenen Folgen hinausgehen und damit zu einer Verstarkung des Eingriffs
fuhren, sind beim vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

3 ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan ,Kreuzacker Il - Erweiterung soll ein neues Wohngebiet in der Gemeinde
Muhlhausen geschaffen werden. Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der nach Westen auskra-
genden Ortslage und umfasst eine Flache von insgesamt 0,4 ha. Mit dem vorliegenden Bericht wer-
den die Umweltbelange des § 1 (6) 7 BauGB beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fiir ca. 4 Bauplatze fest. Im
Wesentlichen handelt es sich um eine Reihe Geb&ude, die die Liicke zwischen bestehenden Wohn-
flachen schlief3t und durch die unterhalb verlaufende Stral3e erschlossen wird.

Das Wohngebiet ist in offener Bauweise geplant. Mindestens 40 % der Flachen dirfen nicht Gber-
baut werden. Auch enthalt der Bebauungsplan diverse Vorgaben zur optisch vertraglichen Gestal-
tung der Baukorper.

Lebensraume von besonderer Bedeutung sind insofern betroffen, als eine Griunflache mit Schutz-
status und hohem Potenzial fir den Artenschutz verloren gehen wird. Fir diesen Lebensraum wird
eine gleichwertige Ersatzflache geschaffen.

Die Flachen weisen nur eine mittlere Bodenfruchtbarkeit und allgemein schwierige Bewirtschaftung
aufgrund der Topographie auf, so dass sich der Verlust fir die landwirtschaftliche Produktion in
Grenzen halt. Der Wegfall erhdht jedoch die Konkurrenz um Freiflaichen. Boden haben zudem viel-
faltige Funktionen im Naturhaushalt. Durch Uberbauung gehen diese weitgehend verloren. Um Be-
eintrachtigungen fir die Béden zu minimieren, wird in den Hinweisen ausdrticklich auf die Regelun-
gen zum Schutz des Bodens verwiesen.
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Die nachteiligen Auswirkungen fur den Wasserkreislauf und das Grundwasser sind voraussichtlich
gering, da auf der Planflache bereits jetzt wenig Wasser versickern kann. Wo mdglich (Flachdacher,
auch von Nebengebauden) wird eine Dachbegriinung verlangt.

Im Plangebiet und oberhalb wird Kaltluft gebildet, die durch die Hangneigung der Ortslage zuflief3t.
Die Fahigkeit Kaltluft zu bilden geht auf den bebauten Flachen zwar weitgehend verloren, die ver-
bleibenden, angrenzenden Flachen gentigen jedoch, um den Ort ausreichend mit Frischluft zu ver-
sorgen. Ein Durchstromen des Gebiets bleibt durch die Festsetzung Einzel- bzw. Doppelhaus-Bau-
weise gewahrleistet.

Schutzgebiete, insbesondere des Netzes Natura 2000 werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Nachteilige Auswirkungen fur Gesundheit des Menschen, die Bevdélkerung, Kultur- und Sachgiter
sind nicht gegeben. Das Plangebiet wird an die ortliche Abwasser- und Abfallentsorgung ange-
schlossen. Erhebliche umweltrelevante Immissionen durch die Bebauung sind nicht zu erwarten.
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